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La crisis hipotecaria
en ESTADOS UNIDOS

La crisis de las hipotecas de alto riesgo ha provocado
alarma en la economia de EE UU. La percepcion es
que la morosidad se extiende como una mancha de
aceite por la caida del mercado de la vivienda.

JESUS ARECHABALETA

ambién, el enfriamiento
T econdmico, ha hecho

caer las bolsas, ya toca-
das por el desplome del mer-
cado chino a finales de febre-
ro, y ha generado una aver-
sion al riesgo que ha hecho
cambiar a corto plazo las pers-
pectivas de la economia mun-
dial. La crisis de las hipote-
cas subprime, un mercado
muy extendido en Estados
Unidos y que cubre una am-
plia oferta crediticia, preocu-
pa de manera especial por lo
que pueda significar como
anticipo de un estallido de la
burbuja inmobiliaria. Las cri-
ticas a la FED, y especial-
mente al reverenciado Alan
Greenspan, por no actuar a
tiempo se han disparado.

VIGILAR EL BOOM

Se ha sabido que la Reser-
va Federal de Estados Unidos

y el organismo responsable
de la supervision de los gran-
des bancos, la Office of the
Comptroller of the Currency
(OCC), adoptaron pocas me-
didas para vigilar el boom hi-

Segun los
expertos las
dificultades

vienen del
mandato de
Greenspan

potecario. Segun ha trascen-
dido, la FED entre 2004 y
2006 no hizo advertencia al-
guna a ninguna entidad por
supuestos casos de incumpli-
miento de las buenas practi-
cas hipotecarias. Y la OCC,
con responsabilidad sobre

1.793 bancos nacionales, s6lo
emprendi6é durante ese perio-
do tres actuaciones en defen-
sa de clientes relacionadas
con hipotecas.

Defensores de consumido-
res y ex miembros de la Ad-
ministracion dicen que los re-
guladores han actuado mas
entre bambalinas que de for-
ma transparente y publica en
avisar de las deficiencias a al-
gunas entidades, y han fraca-
sado en disciplinar el sector,
al que ahora se acusa de ha-
ber prestado demasiado dine-
ro a clientes que no podian
pagar.

EN LA EPOCA DE
GREENSPAN

Segun algunos expertos,
las dificultades del sector de
hipotecas de alto riesgo tie-
nen sus raices en el manda-
to del ex presidente de la
FED, Alan Greenspan, quien
redujo los tipos de interés al

1 por ciento en 2003 y los
mantuvo en ese nivel duran-
te un afo, contribuyendo a
alimentar la burbuja de la vi-
vienda. Greenspan siempre
ha sido un banquero contra-
rio a intervenciones drasticas
y a fijar normas escritas que
puedan interferir en el libre
funcionamiento de los merca-
dos, y partidario de la auto-
rregulacion. Segun los mas
recientes datos, las hipotecas
de alto riesgo alcanzaron en
2006 los 640.000 millones de
dolares desde los 332.000 mi-
llones en 2003, y los clientes
con pagos retrasados son el
13 por ciento del total.

Los defensores de consu-
midores dicen que si se hu-
biera actuado preventivamen-
te se habria evitado la situa-
cion actual, con varias enti-
dades cerradas y otras a pun-
to de estarlo y un aumento de
los embargos. Se estima en
este ano saldran al mercado
de la vivienda unas 500.000
unidades procedentes de em-
bargos.

Por su parte, el banco cen-
tral y el organismo regulador
bancario aseguran que han
cumplido con su papel es-
crupulosamente. “Compro-
bar que la gente conozca en
donde se esta metiendo es
muy importante”, dijo recien-
temente el presidente de la
FED, Ben S. Bernanke quien
se refirié al trabajo que se es-
ta llevando a cabo de distri-
bucion de guias informativas
entre los consumidores. Los
movimientos criticos también
han apuntado a la red que
esta tejida en torno a los ban-
cos de inversion, importantes
fuentes de financiacion de las
entidades que trabajan en el
segmento subprime.

Cuando se anunci6 la quie-
bra de la numero dos, New
Century Financial Corp., tras-
cendio que entre sus acreedo-
res se encontraban algunos
de los mas importantes ban-
cos de negocios estadouni-
denses como Morgan Stanley,
Citigroup Inc., y Goldman
Sachs Group. Inc.
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